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های مختلف وساز است که در پروژهنوعی قرارداد در حوزه پیمانکاری و ساخت مشارکت در ساخت

قابل اجرا است. این نوع قرارداد به دلیل تأثیر مستقیم بر دارایی طرفین، از … تجاری، مسکونی و

 .ای برخوردار است و به همین دلیل، قوانین متعددی برای آن وضع شده استاهمیت ویژه

شود، مالک زمین یا ساختمان محسوب می شراکت در کسب و کار نوع در مشارکت ساخت که یک

قصد احداث واحدهای مسکونی یا تجاری را دارد اما سرمایه کافی برای اجرای پروژه در اختیار 

آید. طبق این قرارداد، مالک با کمک مالک میندارد. در این شرایط، قرارداد مشارکت ساخت به 

 .دهدوساز خود را انجام میاستفاده از سرمایه و امکانات پیمانکار، پروژه ساخت

همچنین بر اساس توافقات صورت گرفته، بخشی از پروژه یا درصدی از آن به سازنده اختصاص 

هر دو طرف در سود نهایی ها بین مالک و سازنده تقسیم شده و یابد. در نتیجه، هزینهمی

، به بررسی شرایط و انواع مشارکت در مجله اقیانوس آبی شوند. در ادامه این مقاله ازشریک می

دهیم و ساخت خواهیم پرداخت. ما به تمام سوالات شما در مورد مشارکت در ساخت پاسخ می

 .یری انتخاب بهترین مشارکت در ساخت راهنمایی خواهیم کردگشما را برای تصمیم

 شرایط مشارکت در ساخت چیست؟

 :در مشارکت در ساخت، لازم است به نکات زیر توجه داشته باشید

میزان سود هر یک از طرفین باید با توجه به نرخ تورم و تغییرات  :محاسبه سود و درصد مشارکت .1

 .قیمت مسکن در بازار محاسبه شود

های پروژه بسته به شهر و منطقه متفاوت است و بر اساس قیمت هر هزینه :های ساختهزینه .2

 .شودمتر مربع آپارتمان نوساز در همان منطقه محاسبه می
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شود. شروع می %۵۰در قراردادهای مشارکت، سهم مالک و پیمانکار معمولاً از  :تقسیم سهم .3

کنند. البته این درصدها بسته به از پروژه را دریافت می %۴۵و پیمانکار  %۵۵طور رایج، مالک به

 .تغییر کند %۴۰و  %۶۰تواند به توافق طرفین می

پیش از آغاز پروژه، ارزش ملک و پروژه نهایی باید محاسبه شود. تعیین این  :ارزیابی ملک و پروژه .4

 .گیردهای خاصی انجام میها با استفاده از فرمولارزش

شوند، از جمله درصد قراردادهای مشارکت به توافق طرفین تنظیم می :پذیری قراردادانعطاف .5

 .د. با این حال، عرف جامعه و قوانین موجود نیز نقش مهمی دارندسود و شرایط قراردا

کند تا مالک پیمانکار پیش از شروع ساخت مبلغی بلاعوض به مالک پرداخت می :وجه بلاعوض .6

 .اش فراهم کندبتواند مکانی برای سکونت خود و خانواده

ور تعیین شود تا در صورت عنوان داشود هنگام انعقاد قرارداد، فردی بهتوصیه می :تعیین داور .7

که نیازی به مراجعه به دادگاه نباشد مگر در شرایط طوریبروز اختلافات به حل آن بپردازد، به

 .خاص

ترین ها و وظایف هر یک از طرفین از مهمتعیین دقیق مسئولیت :ها و وظایف طرفینمسئولیت .8

 .موارد در قرارداد است

های پیمانکاری حقوقی، مالک باید از اعتبار و اری با شرکتدر صورت همک :بررسی اعتبار پیمانکار .9

 .سوابق شرکت اطمینان حاصل کند تا از ضرر و زیان جلوگیری شود

های پیمانکاری حقوقی باید با امضای رسمی قرارداد مشارکت با شرکت :امضای رسمی و مهر شرکت .10

 .و مهر شرکت انجام گیرد

رفین به تعهداتشان، طرف دیگر حق فسخ قرارداد را در صورت عدم تعهد هر یک از ط :حق فسخ .11

 .دارد

https://oghyanooseabi.com/?utm_source=oghyanooseabi&utm_medium=pdf&utm_campaign=pdf+uri&utm_content=pdf+link&utm_term=oghyanooseabi.com


 

 .دیسر بزن  اقیانوس آبیما، حتما به  یهامقاله  ریسا دهمشاه یبرا

های بانکی معتبر استفاده در مشارکت بهتر است به جای سفته از چک :بانکی استفاده از چک .12

 .تر باشدها آسانشود تا در صورت بروز مشکل، پیگیری

ار به مالک یا پیمانکار باید هر یک یا دو ماه یک بار گزارشی از پیشرفت ک :دهی مستمرگزارش .13

 .شرکت طرف قرارداد ارائه دهد

های پیمانکار را بر عهده عنوان نماینده مالک نظارت بر فعالیتاگر فرد یا افرادی به :نماینده مالک .14

 .ها باید در قرارداد ذکر شوددارند، نام و شرایط فعالیت آن

 .وژه خواهند بوددر صورت فوت مالک در طول پروژه، وراث او مسئول ادامه پر  :فوت مالک .15

شده به پایان نرسد، حق فسخ یا مطالبه خسارت در صورتی اگر پروژه در زمان تعیین :اتمام قرارداد .16

 .پذیر است که در قرارداد ذکر شده باشدامکان

 .قرارداد باید بر اساس بودجه مالک و دامنه فعالیت پیمانکار تنظیم شود :تنظیم قرارداد .17

برای اجرای تعهدات و تکمیل پروژه از الزامات قرارداد مشارکت  تعیین ضمانت :ضمانت اجرایی .18

 .است

 قوانین مشارکت در ساخت چیست؟

ای از مقررات و ضوابط قانونی اشاره دارد که در فرآیند به مجموعه قوانین مشارکت در ساخت

اند. این قوانین به ساخت و ساز به منظور حفظ حقوق و منافع طرفین قرارداد، ایجاد شده

 :تفصیل در زیر آورده شده است

 قوانین مربوط به قرارداد .۱
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 صورت کتبی و با جزئیات کامل تنظیم شود. این قرارداد مشارکت در ساخت باید به :تنظیم قرارداد

قرارداد باید شامل اطلاعاتی چون مشخصات طرفین، موضوع قرارداد، نحوه مشارکت، تقسیم سود 

 .ها، و مدت زمان پروژه باشدو هزینه

 وضوح مشخص شودایط فسخ و عواقب آن برای هر یک از طرفین بهدر قرارداد باید شر  :حق فسخ. 

 تعهدات طرفین .۲

 مالک موظف است زمین یا ملک خود را در اختیار سازنده قرار دهد و اطلاعات لازم در مورد  :مالک

 .ملک را در اختیار پیمانکار بگذارد

 )شده به پایان و در زمان تعیینپیمانکار موظف است پروژه را با کیفیت مناسب  :سازنده )پیمانکار

 .پذیر باشدهای ساخت مسئولیتبرساند. همچنین، او باید نسبت به تأمین منابع و هزینه

 هاتقسیم سود و هزینه .۳

 ها مشخص شود. این طور شفاف سهم هر یک از طرفین از سود و هزینهباید به :تعیین درصدها

 .ملک و توافقات صورت گرفته باشدگذاری، ارزش تقسیم باید با توجه به سرمایه

 ها و تقسیم سود باید در قرارداد های مربوط به هزینهبندی برای پرداختزمان :مدت زمان پرداخت

 .درج شود

 هاها و ضمانتمسئولیت .۴

 های قانونی خود آگاه باشند و هر یک از طرفین باید نسبت به مسئولیت :های قانونیمسئولیت

 .ت، متعهد به جبران خسارت باشنددر صورت بروز مشکلا

 تواند به های لازم برای اجرای تعهدات هر یک از طرفین میتعیین تضمین :های اجراییتضمین

 .عنوان یک ابزار حفاظتی در قرارداد گنجانده شود
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 مجوزها و استانداردها .۵

 وع پروژه را مالک و سازنده موظفند کلیه مجوزهای قانونی لازم برای شر  :اخذ مجوزهای لازم

 .دریافت کنند. این مجوزها معمولاً شامل پروانه ساخت و مجوزهای شهرداری است

 پروژه باید مطابق با استانداردهای ساختمانی و مقررات فنی مربوطه انجام  :رعایت استانداردها

 .شود

 تعیین داور .۶

حل اختلاف: در قرارداد مشارکت، تعیین یک داور برای حل اختلافات احتمالی بین طرفین پیشنهاد 

 .شود تا در صورت بروز مشکل، نیازی به مراجعه به دادگاه نباشدمی

 حفاظت از حقوق وراث .۷

 در صورت فوت یکی از طرفین، وراث او باید حق و حقوق مربوط به قرارداد  :وراثت و انتقال حقوق

 .را ادامه دهند و تأسیساتی که به نام متوفی است باید به وراث منتقل شود

 دهیرسانی و گزارشاطلاع .۸

 سازنده موظف است در فواصل زمانی مشخص، گزارشی از پیشرفت پروژه به مالک  :ایگزارش دوره

 .ها آگاه باشدمالک نیز باید از این پیشرفت ارائه دهد و

 قوانین محلی و عرفی .۹

 هر قرارداد باید با توجه به قوانین و مقررات محلی مربوط به ساخت و ساز و  :رعایت قوانین محلی

 .نیز عرف جامعه تنظیم و اجرا شود
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دقت فات، باید بهمنظور حفظ حقوق طرفین و جلوگیری از بروز اختلاقوانین مشارکت در ساخت، به

شود که از مشاوره حقوقی استفاده شود تا رعایت شوند. در هنگام انعقاد قرارداد، توصیه می

 .تمامی جوانب قانونی و حقوقی در نظر گرفته شود

 انواع قراردادهای مشارکت در ساخت

 قراردادهای مشارکت در ساخت بر اساس قوانین و عرف جامعه به چندین نوع مختلف تقسیم

ها و شرایط خاصی هستند انواع روش های مشارکت در شوند که هر کدام دارای ویژگیمی

 :ساخت عبارتند از

 شده بین مالک زمین و در این نوع، سود حاصل از فروش واحدهای ساخته :مشارکت در سود

 .شودشود. سهم هر طرف با توجه به توافق اولیه مشخص میسازنده تقسیم می

 کند و در در این نوع قرارداد، مالک بخشی از زمین خود را به سازنده واگذار می :مشارکت در زمین

 .کندعنوان سهم خود دریافت میشده را بهازای آن، بخشی از واحدهای ساخته

 دهند و عنوان سرمایه اولیه به پروژه اختصاص میهر دو طرف مبلغی را به :مشارکت در سرمایه

 .شودذاری بین آنها تقسیم میگسود نهایی به نسبت سرمایه

 ای و با پیشرفت پروژه به او واگذار صورت مرحلهدر این نوع، سهم سازنده به :ایمشارکت مرحله

بندی(، درصدی مانند زیرسازی یا اسکلت) عنوان مثال، پس از اتمام هر بخش از ساختشود. بهمی

 .شوداز ملک به سازنده منتقل می

 ن روش، پس از رسیدن پروژه به یک مرحله مشخص، مالک به سازنده در ای :مشارکت با وکالت

 .دهد تا سهم خود از ملک را به سند رسمی تبدیل کندوکالت می

 در برخی موارد، سه دانگ از ملک بلافاصله پس از عقد قرارداد به  :انتقال سهم در ابتدای پروژه

 .کندشود و او پروژه ساخت را آغاز میسازنده واگذار می
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 عوامل موثر در انتخاب نوع قرارداد _

عوامل متعددی در انتخاب نوع قرارداد مشارکت در ساخت مؤثر هستند که باید پیش از انعقاد 

 :قرارداد مورد توجه قرار گیرند

 ای در میزان سهم هر طرف از پروژه و سود نهایی کنندهارزش زمین نقش تعیین :ارزش زمین

 .دارد

 های ساخت را کند که چه میزان از هزینهتوان مالی سازنده مشخص می :توان مالی سازنده

 .ها تأثیرگذار استتواند تأمین کند و بر نحوه تقسیم سود و مسئولیتمی

 نوع ساختمان )مسکونی، تجاری یا اداری( و تعداد واحدها بر نوع قرارداد و نحوه  :نوع ساختمان

 .تقسیم سود تأثیر مستقیم دارد

 بندی توافقات بین مالک و سازنده در مورد مواردی مانند نحوه تقسیم سود، زمان :یهتوافقات اول

 .ای برخوردار استپروژه، و دیگر شرایط قرارداد از اهمیت ویژه

در نهایت، انتخاب نوع قرارداد مشارکت در ساخت باید با دقت و بر اساس شرایط طرفین، ارزش 

 .ین نتیجه ممکن دست یابندملک و نوع پروژه انجام شود تا به بهتر 

 های ساخت و سازتفاوت مشارکت در ساخت با سایر روش

های دیگر هایی با روشاز است که تفاوتهای رایج ساخت و سمشارکت در ساخت یکی از روش

 :دارد. بیایید این روش را با دو روش دیگر مقایسه کنیم

 در این روش، مالک زمین، پیمانکاری را برای ساخت ساختمان انتخاب  :ساخت به صورت پیمانی

 .شود. پیمانکار فقط وظیفه ساخت را بر عهده داردها را خودش متقبل میکند و تمام هزینهمی
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 در این روش، مالک زمین خودش تمام مراحل ساخت و ساز را انجام  :ساخت توسط خود مالک

دهد و یا نظارت مستقیمی بر آن دارد. این روش نیاز به دانش و تجربه زیادی در زمینه ساخت می

 .و ساز دارد

ه شراکت در ساخت و ساز ترکیبی از این دو روش است. در این روش، مالک زمین و سازنده ب

کنند. هر دو طرف در سود و زیان پروژه سهیم صورت مشترک در پروژه ساخت و ساز مشارکت می

 .هستند

 مزایا و معایب مشارکت در ساخت

تواند برای هردوطرف)مالک زمین و سازنده( باشد که در مزایای مشارکت در ساخت و ساز می

 :ایمادامه به آن اشاره کرده

 مزایای مشارکت در ساخت _

ایی برای سازنده خواهد مشارکت در ساخت یکسری مزایا برای مالک زمین دارد همچنین مزای

 :داشت که در ادامه آورده شده است

 :برای مالک زمین

 های ساختکاهش هزینه 

 تسریع در روند ساخت 

 مندی از تخصص و تجربه سازندهبهره 

 برای سازنده: 

 دسترسی به زمین بدون نیاز به خرید آن 
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 گذاریکاهش ریسک سرمایه 

 افزایش سود 

 :برای سازنده

 دسترسی به زمین بدون نیاز به خرید آن 

 گذاریکاهش ریسک سرمایه 

 افزایش سود 

 معایب شراکت ساخت و ساز _

 اختلاف نظر در مورد مسائل مختلف مانند طراحی ساختمان، کیفیت  :اختلاف نظر بین طرفین قرارداد

 .تواند منجر به بروز مشکلات شودمصالح و نحوه تقسیم سود می

  در برخی موارد، روند ساخت ممکن است به دلایل مختلفی مانند  :ساختطولانی شدن روند

 .مشکلات اداری، اختلاف نظر طرفین یا تغییرات در طرح اولیه طولانی شود

 تواند عدم تنظیم دقیق قرارداد و عدم رعایت قوانین و مقررات می :مشکلات حقوقی احتمالی

 .منجر به بروز اختلافات حقوقی شود

 کاهش ریسک در مشارکت در ساختراهکارهای  _

 قرارداد باید تمام جزئیات پروژه از جمله سهم هر یک از طرفین، نحوه  :تنظیم قرارداد دقیق

محاسبه سود، مسئولیت هر یک از طرفین در صورت بروز مشکل و شرایط فسخ قرارداد را به طور 

 .شفاف مشخص کند

 تواند به کاهش بقه و تجربه کافی میانتخاب یک سازنده با سا :انتخاب یک سازنده معتبر

 .های پروژه کمک کندریسک
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 تواند در تنظیم قرارداد و مشاوره با وکیل، مهندس و سایر متخصصین می :مشاوره با متخصصین

 .حل مشکلات احتمالی مفید باشد

 مالک زمین باید به طور مرتب بر روند ساخت نظارت داشته باشد تا از  :نظارت بر روند ساخت

 .شرفت کار مطمئن شودپی

گذاری های مشارکت در ساخت را کاهش داد و به یک سرمایهتوان ریسکبا رعایت این نکات، می

مینه را تجربه کرد. برای دریافت مشاوره تخصصی در ز  بهترین نوع شراکت موفق دست یافت و

، مراجعه کنید. گروه اقیانوس آبی توانید بهمدیریت کسب و کار و شراکت در کسب و کار، می

های مهم گیریکارشناسان ما با ارائه راهکارهای عملی و مبتنی بر دانش روز، شما را در تصمیم

 .همراهی خواهند کرد

 تمراحل مشارکت در ساخ

 :در ادامه مقاله مراحل مشارکت در ساخت شرح داده شده است

 :انتخاب زمین مناسب .۱

 زمین باید در موقعیت مکانی مناسبی قرار داشته باشد. دسترسی آسان به  :موقعیت مکانی

انداز زیبا از جمله عواملی هستند که امکانات شهری، مناطق تجاری و تفریحی، و همچنین چشم

 .دهندارزش زمین را افزایش می

 ید ابعاد و شکل زمین باید متناسب با نوع ساختمانی باشد که قصد دار  :ابعاد و شکل زمین

 .بسازید

 قبل از خرید زمین، حتما قوانین و مقررات ساخت و ساز شهرداری را  :قوانین و مقررات شهری

 .بررسی کنید تا از امکان ساخت و ساز مطمئن شوید
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 انجام آزمایش خاک برای اطمینان از مقاومت زمین در برابر بارگذاری ساختمان بسیار  :بررسی خاک

 .مهم است

 :تبرانتخاب سازنده مع .۲

 های قبلی سازنده توجه کنیدبه سابقه کار و پروژه :سابقه کار. 

 از داشتن تمام مجوزهای لازم برای ساخت و ساز توسط سازنده اطمینان حاصل  :مجوزهای لازم

 .کنید

 اند، نظر بخواهیداز افرادی که قبلاً با این سازنده کار کرده :توصیه دوستان و آشنایان. 

 مونه کارهای سازنده را به دقت بررسی کنید تا از کیفیت کار او مطمئن ن :بررسی نمونه کارها

 .شوید

 تنظیم قرارداد .۳

ترین اسناد حقوقی است که باید با دقت و توسط یک قرارداد مشارکت در ساخت یکی از مهم

وکیل متخصص تنظیم شود. این قرارداد باید تمام جزئیات پروژه، حقوق و تعهدات هر یک از 

 .نحوه تقسیم سود و زیان، و روش حل اختلافات را به طور شفاف مشخص کندطرفین، 

 :نکات مهم در قرارداد

 های ساخت سهم هر یک از طرفین در پروژه باید بر اساس ارزش زمین و هزینه :سهم هر طرف

 .تعیین شود

 نحوه محاسبه سود و تقسیم آن بین طرفین باید به طور دقیق مشخص  :نحوه محاسبه سود

 .شود
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 مسئولیت هر یک از طرفین در برابر بروز مشکلات احتمالی در طول پروژه باید  :مسئولیت هر طرف

 .در قرارداد قید شود

 در صورت عدم اجرای تعهدات توسط یکی از طرفین، باید ضمانت اجرای  :ضمانت اجرای قرارداد

 .بینی شودب در قرارداد پیشمناس

 بینی شده برای اتمام پروژه باید در قرارداد ذکر شودمدت زمان پیش :مدت زمان ساخت. 

 شود، باید به طور واضح ها قرارداد فسخ میشرایطی که در صورت وقوع آن :شرایط فسخ قرارداد

 .در قرارداد قید شود

 اجرای پروژه .۴

 باید به طور مرتب بر روند ساخت نظارت داشته باشد تا از مالک زمین  :نظارت بر روند ساخت

 .پیشرفت کار مطمئن شود

 های فنی مهندسین ناظر انجام شودتمام مراحل ساخت باید با تاییدیه :های فنیتاییدیه. 

 ای و بر اساس پیشرفت کار های ساخت باید به صورت مرحلهای: پرداخت هزینههای مرحلهپرداخت

 .انجام شود

 در صورت بروز اختلاف بین طرفین، سعی کنید با گفتگو و مذاکره مشکل را حل  :حل اختلافات

 .توانید به داوری یا مراجع قضایی مراجعه کنیدکنید. در صورت عدم موفقیت، می

 تحویل پروژه و انتقال سند .۵

 پس از اتمام ساخت، سازنده باید پروژه را به مالک تحویل دهد :تحویل پروژه. 

 قبل از تحویل پروژه، باید بازرسی نهایی از ساختمان انجام شود تا از مطابقت آن با  :زرسی نهاییبا

 .قرارداد اطمینان حاصل شود
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 ها، سند ملک به نام طرفین قرارداد منتقل پس از اتمام پروژه و پرداخت تمام هزینه :نتقال سندا

 .شودارداد تعیین میشود. نحوه انتقال سند بر اساس توافقات اولیه در قر می

 نکات مهم در مشارکت در ساخت

 :برای مشارکت در ساخت نکات مهمی را باید مدنظر داشته باشید که در ادامه آورده شده است

 مشاوره حقوقی _

مشارکت در ساخت، یک فرآیند حقوقی پیچیده است که نیازمند دقت و توجه به جزئیات است. به 

همین دلیل، مشاوره با یک وکیل متخصص در امور املاک و مستغلات از اهمیت بسیار بالایی 

 .برخوردار است

 توجه به قوانین و مقررات _

تلفی از جمله قوانین شهرداری، قوانین ساخت و مشارکت در ساخت تحت قوانین و مقررات مخ

کند تا از حقوق خود آگاه ساز و قوانین مدنی قرار دارد. آشنایی با این قوانین به شما کمک می

ها توجه کنید ترین قوانینی که باید به آنشوید و از بروز مشکلات جلوگیری کنید. برخی از مهم

 :عبارتند از

 بوط به تراکم، ارتفاع ساختمان، کاربری زمین وقوانین مر  :قوانین شهرداری… 

 استانداردهای ساخت و ساز، ایمنی و :قوانین ساخت و ساز… 

 قوانین مربوط به قراردادها، مسئولیت مدنی و :قوانین مدنی… 

 اهمیت شفافیت و اعتماد _
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موفقیت  ترین عواملایجاد یک رابطه شفاف و مبتنی بر اعتماد بین مالک و سازنده، یکی از مهم

 :شودای، توصیه میهای مشارکت در ساخت است. برای ایجاد چنین رابطهدر پروژه

 به صورت منظم با سازنده در ارتباط باشید و از پیشرفت پروژه آگاه شوید :ارتباط مداوم. 

 رویه های پروژه را به صورت شفاف مشخص کنید و از افزایش بیهزینه :هاشفافیت در هزینه

 .ها جلوگیری کنیدآن

 به نظر و نظرات یکدیگر احترام بگذارید و سعی کنید با هم همکاری کنید :احترام متقابل. 

 مدیریت ریسک _

ید توانها، میهایی همراه است. برای مدیریت این ریسکمشارکت در ساخت همواره با ریسک

 :اقدامات زیر را انجام دهید

 نکنید تمام سرمایه خود را در یک پروژه متمرکز :گذاریبخشی به سرمایهتنوع. 

 پروژه را بیمه …سوزی، زلزله وهای احتمالی مانند آتشبرای پوشش ریسک :بیمه کردن پروژه ،

 .کنید

 های پروژه را وانید ریسکتای و با تجربه، میبا انتخاب یک تیم حرفه :ایانتخاب یک تیم حرفه

 .کاهش دهید

 به طور مرتب بر روند اجرای پروژه نظارت کنید تا از پیشرفت کار مطمئن  :نظارت دقیق بر پروژه

 .شوید
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 تعیین درصد مشارکت در ساخت و ساز

شود، تعیین درصد مشارکت ضروری است تا از بروز در هر قراردادی که میان شرکا منعقد می

های هر یک از طرفین توسط یک کارشناس معتبر ی شود. در مرحله اول، سرمایهاختلافات جلوگیر 

گردد و در گذاری تقسیم میگذاری، این مبلغ بر اساس سرمایهشود. پس از ارزشارزیابی می

های مالک، شود. بعد از مشخص شدن سرمایهادامه، قیمت ملک متعلق به مالک نیز تعیین می

های مالک و سازنده، ارزش کل پروژه را شود. مجموع سرمایهآورد میهای ساخت و ساز بر هزینه

 .دهدتشکیل می

 فرمول تعیین سهم در مشارکت _

شود که میزان سهم هر طرف سود مشارکت در ساخت و ساز بر اساس فرمولی کلی محاسبه می

د. به عنوان کنرا با توجه به قیمت هر متر مربع آپارتمان تازه ساخته شده در منطقه مشخص می

میلیون تومان باشد و فرض کنیم که ملک  ۲۰ای مشخص مثال، اگر قیمت هر متر مربع در منطقه

 :متر مربع مساحت است، محاسبات به شکل زیر خواهد بود ۱۰۰در نظر گرفته شده دارای 

 :محاسبه ارزش کل ملک.۱

۲,۰۰۰,۰۰۰,۰ومان=ت۲۰,۰۰۰,۰۰۰×مربع متر۱۰۰مربع= متر هر قیمت×ملک ملک=مساحت کل ارزش

 تومان۰۰

 :تقسیم سهم .۲

  :تومان۱,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰=۰.۵×تومان2,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰از ارزش کل =  %۵۰سهم مالک 

  :تومان۱,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰=۰.۵×تومان2,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰از ارزش کل =  %۵۰سهم سازنده 
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 .دهنداز ارزش کل پروژه را به خود اختصاص می %۵۰با این حساب، مالک و سازنده هر کدام 

 مبلغ بلاعوض _

عنوان بلاعوض به مالک در ابتدای فرآیند مشارکت در ساخت، سازنده موظف است مبلغی را به

اسبی را کند تا در طول مدت ساخت و ساز، منزل منزمین پرداخت کند. این مبلغ به مالک کمک می

طور معمول، به سازنده اجاره یا رهن کند و در آن سکونت داشته باشد. مبلغ بلاعوض، به

های موقتی مالک در نظر گرفته شده است. به عنوان شود و برای پوشش هزینهبازگردانده نمی

ند شود تا او بتوامیلیون تومان باشد، این مبلغ به مالک پرداخت می ۵۰مثال، اگر مبلغ بلاعوض 

 .در مدت ساخت و ساز، محل سکونت خود را تأمین کند

 کمیسیون مشارکت در ساخت چقدر است؟

مالک و —طبق قوانین مربوط به مشارکت در ساخت، کمیسیون باید از سوی هر دو طرف

طور کامل بر عهده به شخص واسط پرداخت شود. اما در عمل، این هزینه معمولاً به—سازنده

های پس از آن به عهده وی های مرتبط با قرارداد و فعالیتسازنده است، زیرا تمامی هزینه

رود، سازنده های پس از قرارداد به شمار میکمیسیون نیز جزء هزینه باشد. از آنجا کهمی

 .گیردمسؤولیت پرداخت آن را به عهده می

کنند و به همین دلیل کننده زمین یا ملک را ایفا میها معمولاً نقش تأمیناز سوی دیگر، واسط

غ کمیسیون کنند. مبلگونه مبلغی درخواست نمیهنگام دریافت کمیسیون، از مالک هیچ

مشارکت در ساخت بسته به ارزش زمین یا ملک متغیر است. این مبلغ نه تنها در مناطق مختلف 

 .ها نیز اختلاف قابل توجهی داردشهر تهران متفاوت است، بلکه در شهرستان
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شود. صورت توافقی بین واسط و سازنده تعیین میکمیسیون مشارکت در ساخت معمولاً به

درصد از کل  ۱تا  ۰.۵های اتحادیه املاک، این کمیسیون معمولاً بین ساس تعرفهطور کلی و برابه

 .شودگذاری مالی را شامل میسرمایه

 کلام آخر

ف مشارکت در ساخت پرداختیم. از تعریف ساده این مفهوم در این مقاله، به بررسی ابعاد مختل

تا مراحل مختلف انجام پروژه و نکات مهمی که باید در نظر گرفته شود، همه و همه برای شما 

 .شرح داده شد

گذاری بلندمدت است و نیازمند دقت و به یاد داشته باشید: مشارکت در ساخت یک سرمایه

 :شودفقیت در این مسیر، توصیه میریزی دقیق است. برای موبرنامه

 هر بند از قرارداد را با دقت بخوانید و در صورت داشتن هرگونه  :قرارداد را به دقت مطالعه کنید

 .ابهام، از یک وکیل متخصص کمک بگیرید

 تواند در تمام مراحل پروژه، از تنظیم مشاور حقوقی می :یک مشاور حقوقی معتبر انتخاب کنید

 .اختلافات احتمالی، به شما کمک کند قرارداد تا حل

 اند، مشورت کنید با افرادی که قبلاً تجربه مشارکت در ساخت داشته :با افراد با تجربه مشورت کنید

 .مند شویدها بهرهتا از تجربیات آن

تر در زمینه مشارکت در ساخت، به شما برای کسب اطلاعات بیشتر و آشنایی با نکات تخصصی

شود، شرکت که توسط گروه اقیانوس آبی برگزار می وبینار دست شراکت یم درکنپیشنهاد می

کنید. در این وبینار، دکتر داوود احمدی به سوالات شما پاسخ خواهند داد و راهکارهای عملی 

 .دهندی مشارکت را در اختیار شما قرار میهابرای موفقیت در پروژه
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 .دیسر بزن  اقیانوس آبیما، حتما به  یهامقاله  ریسا دهمشاه یبرا

 سوالات متداول

 شود؟چرا مشارکت در ساخت انجام می .1

های ساخت برای دلایل مختلفی برای مشارکت در ساخت وجود دارد از جمله کاهش هزینه

 .مالک و دسترسی سازنده به زمین بدون نیاز به خرید آن

 اهمیت قرارداد در مشارکت در ساخت چیست؟ .2

داد مشارکت در ساخت، سند حقوقی مهمی است که حقوق و تعهدات طرفین را قرار 

 .کندکند و از بروز اختلافات جلوگیری میمشخص می

 چه قوانینی بر مشارکت در ساخت حاکم است؟ .3

قوانین شهرداری، قوانین ساخت و ساز و قوانین مدنی از جمله قوانینی هستند که بر 

 .مشارکت در ساخت حاکم هستند

 واع روش های مشارکت در ساخت چیست؟ان .4

ساخت، بهره ) BOT انواع روش های مشارکت در ساخت شامل قراردادهای مختلفی مانند

، (ساخت، اجاره و انتقال) BLT، (ساخت، مالکیت و بهره برداری) BOO، (برداری و انتقال

BLOT ( و مشارکت مدنی است. هر یک از )ها این روشساخت، اجاره، بهره برداری و انتقال

های خاص خود را دارند و بر اساس توافق طرفین قرارداد انتخاب شرایط و ویژگی

 .شوندمی

بهتر است قرار داد مشارکت در ساخت از نوع اختیاری باشد یا  .5
 اداری؟
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 .دیسر بزن  اقیانوس آبیما، حتما به  یهامقاله  ریسا دهمشاه یبرا

مشارکت در ساخت به شرایط خاص هر پروژه  شراکت اختیاری و اداری انتخاب بین قرارداد

گیری در این مورد نیازمند بررسی دقیق و مشاوره با متخصصین بستگی دارد و تصمیم

پذیری بیشتری دارد اما ممکن حقوقی است. قرارداد مشارکت در ساخت اختیاری انعطاف

قرارداد مشارکت در ساخت اداری  های حقوقی بیشتری نیز داشته باشد.است پیچیدگی

 .هایی را ایجاد کندتری دارد اما ممکن است در برخی موارد محدودیتساختار مشخص
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